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 

 

 

 Al respecto me permito comunicarle que, con base en verificación técnica y 

con fundamento en los Artículos 8 y 77 de la Ley de Desarrollo Urbano, 

Ordenamiento Territorial y vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la 

Llave, artículo 60, fracción XI, 61, fracción IX y artículo 232 del Reglamento 

de la Ley que regulas las Construcciones Públicas y Privadas del Estado, 56, 

142, 143 y 144 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 

Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado, así como en la 



   10  

Actualización del Programa de Ordenamiento Urbano de la Zona Conurbada-

Xalapa-Banderilla-Coatepec-Emiliano Zapata, Tlalnelhuayocan, aprobado por 

el H. Cabildo con fecha 09 de Abril del 2001 y por la Comisión de 

Conurbación el día 20 de Enero del 2004, publicado en la Gaceta Oficial del 

Estado No. 57 con fecha 19 de Marzo del 2004 e inscrito en forma definitiva 

bajo los Nos. 08 y 437 de la Sección Sexta y Primera de fecha 19 y 14 de 

Abril del 2004, del Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Xalapa 

y Coatepec, respectivamente, y por considerarse una situación de hecho, me 

permito comentarle lo siguiente: 

 

Esta Autoridad, acordó emitir Autorización de Regularización de Uso de 

Suelo solicitado, por ubicarse el predio cercano al Barrio 33, donde es 

permisible y compatible uso de suelo solicitado, condicionándose a lo 

siguiente: 

 

I. El uso de suelo se considera factible para Uso Comercial de Servicios, por 

lo que cualquier otro uso, a excepción del Habitacional, no cuenta con 

Autorización. 

II. Será permisible la utilización del inmueble con Uso Comercial de 

Servicios, -Escuela a Nivel Superior-, el cual se encuentra resuelto en un 

inmueble con una altura máxima de 02 –dos- niveles, incluyendo Planta Baja. 

III. Deberá respetar el área de estacionamiento, correspondiente a 01 –

un- cajón de estacionamiento por cada 6.00 m2 de área de enseñanza y 01 –

uno- más por cada 50.00 m2 del área administrativa, mismos que estarán 

resueltos dentro del predio, ya que no se permitirá el estacionamiento en la 

vía pública, tal como lo indica el Artículo 161 del Reglamento Municipal de 

Desarrollo Urbano para el Municipio de Xalapa, Ver. 

IV. En caso de detectar que se está llevando a cabo la modificación del 

uso del área destinada a estacionamiento, con algún fin distinto –Comercial o 

Habitacional-, la presente quedará sin efectos y se hará acreedor a las 

sanciones establecidas dentro de la reglamentación en Materia. 

V. Respetar el alineamiento que señale este H. Ayuntamiento. 

VI. No se permitirá el almacenamiento, venta, depósito o manejo de 

sustancia (sic) tóxicas, corrosivas, explosivas, flamables o de fácil combustión 

que pudiese causar algún tipo de siniestro, en caso de necesitarlo, deberá 

contar con Dictamen Técnico favorable por parte de la Subdirección de 

Protección Civil. 

VII. Por ningún motivo se permitirá la ocupación de dicho inmueble para 

otro tipo de uso o Nivel Educativo, en caso contrario la presente factibilidad 

quedará cancelada. 

VIII. No se permitirá la realización de construcciones posteriores que no 

estén consideradas por este oficio. 

IX. Respetar los lineamientos que señala la Secretaría de Desarrollo 

Social SEDESOL, el Reglamento de la Ley que regula las Construcciones 

Públicas y Privadas del Estado. 

X. Deberá presentar el Dictamen con carácter positivo emitido por 

parte de la Subdirección de Protección Civil Municipal para el funcionamiento 

del inmueble. 

XI. Deberá presentar propuesta de publicidad a colocar en el inmueble, 

para su análisis y en su caso, la autorización correspondiente. 

XII. Deberá contar con Autorización por parte de la Subdirección de 

Comercio Municipal, en lo que se refiera a apertura comercial. 

 

La presente autorización cancela y sustituye al emitido mediante oficio 

DDUYMA/1887/2016 de fecha 21 de Abril del 2016 y no podrá considerarse 

como autorización de construcción, ampliación o modificación a lo que existe. 

Así mismo y en caso de cualquier inconformidad de terceros perjudicados que 

justificadamente lo demuestren durante la vigencia de dicha factibilidad, esta 

Autoridad tendrá la posibilidad de suspender temporalmente o cancelar 

definitivamente el presente documento. 

 

La presente autorización tendrá vigencia hasta en tanto haya alguna 

alteración, modificación, ampliación al inmueble, cambio de domicilio o sea 

solicitado por alguna instancia gubernamental en materia de educación. En 
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caso omiso a lo antes condicionado, la presente quedará sin efectos, así 

como al llevar a cabo algún tipo de edificación, ampliación o modificación al 

inmueble existente sin la licencia correspondiente, se hará acreedor de las 

sanciones previstas en el Artículo 424 del Reglamento de Desarrollo Urbano 

para el Municipio de Xalapa y Título Décimo Primero, Capítulo II de las 

infracciones y Sanciones del Reglamento de la Ley que regula las 

Construcciones Públicas y Privadas del Estado, vigentes. 

 

De conformidad con el artículo 429 del Reglamento de Desarrollo Urbano 

para el Municipio de Xalapa, Veracruz, la presente autorización de Uso de 

Suelo podrá ser cancelada, si con posterioridad esta autoridad tuviera 

conocimiento que los documentos presentados para su emisión son falsos o 

erróneos o se haya solicitado con dolo o error, caso en el cual se procederá 

aplicar las sanciones por las infracciones cometidas, sin perjuicio de las 

responsabilidades civiles o penales que resulten. 
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